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STECAJNI UPRAVITEL]
Stefan Rola,
Slovenija, DUPLEK, Zgornja Korena 9
Poslovna adresa i sjediste: Zagreb, Vlaska 95

Vjerovnik stecajne mase: Ivan Juréec iz Rogoznice, Kopara 5, OIB: 92395282907
zastupan po odvjetniku Tomislavu Bujasu iz Zagreba,
Branimirova 39

Stecajni duznik: ASTOR GRADNJA d.o.0. u stecaju, Seget Donji, Hrvatskih Zrtava
23, OIB: 73992042247, zastupano po stecajnom upravitelju Stefan
Rola, OIB: 26698048809, Slovenija, Duplek, Zgornja Korena 9,
poslovna adresa i sjediste: Zagreb, Vlaska 95

PRIJAVA
U STECAJNU MASU

vjerovnika stecajne mase dvostruko
radi naplate novcane trazbine punomoc
prilozi

I Vjerovnik stecajne mase obavjeStava naslov da je zastupanje u ovoj pravnoj stvari
povijerio odvjetniku Tomislavu Bujasu iz Zagreba, Branimirova 39, te moli naslov da
ubuduce sva pismena Salje neposredno punomocniku vjerovnika stecajne mase.

Dokaz: punomoc za zastupanje



I U predmetu pod gornjim brojem 5t-849/2017, rjeSenjem Trgovackog suda u Splitu,
posl. broj 11.5t-849/2017 od dana 12. ozujka 2018., otvoren je stecajni postupak nad
trgovackim drustvom:

ASTOR GRADNJA d.o.o0., OIB: 73992042247, Seget Donji, Hrvatskih Zrtava 23.

IIT Stecajni duznik ASTOR GRADNJA d.o.0. u stecaju, OIB: 73992042247, Seget Donji,
Hrvatskih Zrtava 23, duguje vjerovniku stecajne mase:

Ivanu Juréecu iz Rogoznice, Kopara 5, OIB: 92395282907, sljedece iznose i to:

temeljem pravomocne i ovrsne Opéinskog suda u Sibeniku, posl. br. P-3462/10 od
dana 11. lipnja 2018. godine, koja je postala pravomoc¢na dana 10. sije¢nja 2020., a
ovrSna dana 03. oZujka 2020. godine iznos od kn 164.000,00 kn na ime troSka
parni¢nog postupka, kao i iznos zakonskih zateznih kamata koje vjerovniku
steCajne mase Ivanu Jurcecu kao tuzitelju pripadaju od dana donoSenja navedene
prvostupanjske odluke pa do isplate, temeljem ¢l. 29. Zakona o obveznim odnosima,
i to po stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne kamatne na
stanja kredita odobrenih na razdoblje dulije od godine dana nefinancijskim
trgovackim duStvima izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem
polugodistu za tri postotna poena.

Dokaz: - presuda Opéinskog suda u Sibeniku, posl. br. P-3462/10 od dana 11.
lipnja 2018. godine s iskazanom klauzulom pravomoc¢nosti
- nesporno, pravno pitanje

IIL. Vjerovnik stecajne mase Ivan Jurcec navodi da je pred Opcinskim sudom u
Sibeniku, kao tuZitelj pokrenuo parni¢ni postupak radi proglasenja ovrhe
nedopustenom, protiv Josipa Kunkica, OIB: 45382258329, vlasnika G.T.O. ASTOR,
Seget Donji, Hrvatskih Zrtava 23, kao tuZenika, a koji postupak se vodio pod posl. br.
P-3462/10, te u kojem postupku je sud proglasio nedopustenom ovrhu na
nekretninama vjerovnika stecajne mase Ivana Jurceca kao tuzitelja i to Cest. zgr. 1/67
za 1/3 dijela i cest. zgr. 1/67, sve u zk.ul. 1333. k.o. Rogoznica (sada zkc.br. 1/63
upisana u zk. ul. 4190 —u 1/3 dijela i zk¢.br. 1/67 upisana u zk. ul. 4234 — u cijelosti,
sve k.o. Rogoznica), radi prisilne naplate novcane trazbine u iznosu od 2.700.000,00
kn zajedno sa zakonskom zateznom kamatom na taj iznos koja tece od 01.01.2007.
godine do isplate te troSkova postupka, u ovrsnom postupku, koji je Josip Kunkic,
OIB: 45382258329, vlasnik G.T.O. ASTOR, Seget Donji, Hrvatskih Zrtava 23, kao
ovrhovoditelj vodio protiv ovdje tuzitelja Ivana Jureca kao ovrSenika, kod
Op¢inskog suda u Sibeniku pod posl. br. Ovr-1103/07, te je navedena presuda postala
pravomocna dana 10. sije¢nja 2020., a ovrSna dana 03. ozujka 2020. godine, a koja je
klauzula pravomoc¢nosti iskazana dana 27. studenoga 2020. godine.



Dokaz: - presuda Op¢inskog suda u Sibeniku, posl. br. P-3462/10 od dana 11.
lipnja 2018. godine s iskazanom klauzulom pravomo¢nosti

IV Vjerovnik stecajne mase nadalje navodi da je slijedom nedopustenog provodenja
spornog ovrsnog postupka posl. br. Ovr-1103/2007 te provedene drazbe radi prodaje
nekretnina, Opéinski sud u Sibeniku dana 11. svibnja 2011. godine donio Rjesenje o
dosudi posl. br. Ovr-1103/07, koje je potvrdio Zupanijski sud u Sibeniku Rjesenjem
posl.br. G2-1015/11, ¢ime je rjeSenje o dosudi postalo pravomocno te je temeljem istog
Opéinski sud u Sibeniku, dana 14. oZujka 2012. godine donio Rjesenje posl.br. Z-
989/12 kojim je na predmetnim nekretninama tuzitelja Ivana Juréeca dopustena
uknjizba prava vlasnistva, za korist kupca (u navedenom postupku i ovrhovoditelja)
Josipa Kunkica, vlasnika G.T.O. ASTOR iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 23.

Josip Kunkic, vlasnik G.T.O. ASTOR iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 23 je potom,
predmetnim nekretninama nadalje raspolagao, temeljem Ugovora o unosu stanova
u drustvo preuzimatelja, ovjerenog dana 05. listopada 2012. godine pod posl. br.
OV-6940/12 kod Javnog biljeznika Joska Donika — Stanojevic iz Kastel Starog i to u
korist ovdje stecajnog duznika, trgovackog drustva ASTOR GRADNJA d.o.0. sa
sjedistem u Segetu Donjem - iji je jedini osnivac i direktor tada bio upravo Josip
Kunki¢ iz Segeta Donjeg, Hrvatskih Zrtava 23.

Predmetnim Ugovorom o unosu stanova u drustvo preuzimatelja, izmedu ostalog je
odredeno: “da je 30.06.2011. potpisan ugovor o provodenju pripajanja obrta Astor drustou
preuzimatelju te prijenos stanova s vlasnika prenositelja na drustvo preuzimatelja.” (¢l. 1.
toc. 3.)

Nadalje, predmetnim Ugovorom o unosu stanova u drugtvo preuzimatelja odredeno
je da su nekretnine koje se iz vlasniStva prenositelja Josipa Kunkica prenose u vlasnistvo i
posjed drustva preuzimatelja (ovdje stecajnog duznika):

“Cestica zemlje 1/63 broj uloska 4190 na udio 1/3 dijela zemljista k.o. Rogoznica te
Cesticazgrade 1/67 broj uloska 4234 na udio 1/1 povrsine 175 m2 k.o. Rogoznica

kao i da se temeljem predmetnog ugovora na drustvo preuzimatelja prenose predmetne
nekretnine, kao i sva prava i obveze u svezi s navedenim nekretninama” (¢l. 3. Ugovora).

Nadalje, clankom 4. st.2. Ugovora o unosu stanova u drustvo preuzimatelja odredeno
je da:

“Prijenosom imovine dolazi do njenog sveopceg pravnog sljednistva sto se preuzima
ovim Ugovorom”,



te je slijedom citiranog razvidno da je temeljem Ugovora o provodenju pripajanja
GTO Astor trgovackom drustvu preuzimatelju te Ugovora o unosu stanova u
drustvo preuzimatelja, ovdje stecajni duznik ASTOR GRADN]JA d.o.o. u stecaju,
postalo sveopéi (univerzalni) pravni sljednik obrta kao i da su sva prava, imovina i
obveze temeljem Ugovora o prijenosu gospodarske cjeline presla na Drustvo.

Dokaz: - Ugovor o unosu stanova u drustvo preuzimatelja izmedu Josipa
Kunkiéa i ASTOR GRADN]JA d.o.0. od 30. lipnja 2011. godine

V. Bududi da ni pravni prednik stecajnog duZznika, Josip Kunkic iz Segeta Donjeg,
Hrvatskih Zrtava 23, OIB: 45382258329, niti stecajni duznik do dana podnosSenja ove
prijave nisu dobrovoljno podmirili dugovanje prema vjerovniku stecajne mase,
vjerovnik steCajne mase Ivan Jurcec iz Rogoznice, Kopara 5, OIB: 92395282907,
potrazuje od stecajnog duznika ASTOR GRADNJA d.o.0. u stecaju, Seget Donji,
Hrvatskih Zrtava 23, OIB: 73992042247, novéanu trazbinu u ukupnom iznosu od
164.000,00 kn na ime troSka parni¢nog postupka, kao i iznos zakonskih zateznih
kamata koje vijerovniku stecajne mase Ivanu Jurcecu kao tuZzitelju pripadaju od dana
donosenja navedene prvostupanjske presude posl. br. P-3462/10 od dana 11. lipnja
2018. godine, pa do isplate, temeljem ¢l. 29. Zakona o obveznim odnosima, i to po
stopi koja se odreduje, za svako polugodiste, uvecanjem prosjecne kamatne na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
dustvima izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za
tri postotna poena, te vjerovnik stecajne mase svoju trazbinu prijavljuje u stecajnu
masu u predmetu u steajnom postupku, koji se vodi pod gornjim brojem St-
849/2017, pred Trgovackim sudom u Splitu.

Ivan Jurcec
zastupan po:




OVLASCUJEM(O)

dame (nas) zastupa u gradanskom, parniénom, vanparni¢nom, ovrénom, zemlji§noknjiznom postupku,
kaznenom predmetu, postupku pred trgovackim sudom, u postupku pred tijelima drzavne uprave koji

se vodi kod gfrgzﬁmfag UPRAVITEA GEFANA ROLE , VEZAND 7
Qfe"c:AjAf) PoSTuPAK Koyl &€ Vopj NAD DVZN KoM ASTOR ERADN, A dlo-e
v@fi@ju, Kop TRé0vVACKOS SUDA ) SPLITV

zbog ﬂ’IJ)ME J ¢%Fi7/w MAKY

pod poslovnim brojem ST _ 49 / 2013

Ovlascujem(o) ga da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i
kod svih drugih drZavnih tijela te da zbog zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava
I interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva a narocito da
podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje nasljedne izjave te da prima novac
i novCane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajem(o) da ga zamjenjuje

U %ﬂr@fg‘g/y ,dana /7] 05 2007, god.
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Poslovni broj: 15 P-3462/10

U IMEREPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Opéinski sud u Sibeniku. po sucu Nives Vrvilo. u pravnoj stvari tuzitelja Ivan Jurcece pok.
Josipa iz Rogoznice. Kopata 5. koga zastupa punomocnik Tomislav Bujas . odvjetnik u
Zagrebu. protiv wzenika Josip Kunkic¢ . viasnik G.1.0 _Astor” iz Sigeta Donjeg . Hrvatskih
zrtava 23, radi proglasenja ovrhe nedopudtenom. na rocistu gl. rasprave odrzane i zakljucene
dana 24, travnja 2018 ¢, u prisumosti tuzitelja osobno zajedno sa punomoénikom i zamjenika
punom. tuzenika te objave odluke 11. lipnja 2018 g.

presudio je

1.Proglasava se da nije dopustena ovrha na nekretninama tuzitelja cest. zer. 1/67 za 1/3 dijeia
beest. zer. 1767, sve Z.UL 1333 K.O. Rogoznica, radi prisilne naplate novéane trazbine u
iznosu od 2.700.000.00 kn zajedno sa zakonskom zateznom kamatom na taj iznos Koja tece od
01012007 g. do isplate i troskova postupka. u ovrdnom postupku . koji tuzenik kao
ovrhovoditelj vodi protiv wzitelja kao ovrsenika kod Opéinskog suda u Sibeniku . pod posl.
br. Ovr-110307,

2. Duzan je wzenik naknaditi tzitelju trosak ovog parni¢nog postupka u iznosu od

164.000.00 kn. u roku od 8 dana.

Obrazlozenje

Tuzitelj je u tuzbi i na gl. raspravi naveo da je riesenje Opéinskog suda u Sibeniku br. Oyr-
1103/07 od 16. studenoga 2010.g. koje je primio 26. studenog 2010.g. ovrienik Ivan Juréee. a
tuzitelj u ovom postupku. je upucen u roku od 15 dana od dana pravomoénosti tog rjesenja
pokrenuti parnicu protiv ovrhovoditelja Josipa Kunki¢ kao vlasnika G.T.0. "ASTOR".
tuzenika u ovoj tuzbi radi proglasenja nedopustenom ovrhom na nekretninama tuzitelja
(ovrsenika) cest. zgr. 1/67 ZA 1/3 dijela u naravi okuénica i Cest. zgr. 1/67 u naravi zgrada.
sve ZUL 1333 K.O. Rogoznica, prisilnom naplatom noveane trazbine u iznosu od
2.700.000.00 kuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom na ta] 1znos Koja tece od
[.1.2007.2 d o isplate te troskova postupka. To rjesenje tuzitelj je primio 26. studenog
2010.¢.. pa je ova tuzba pravovaljana.
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Rjesenje o ovrsi da se temelji na ovisnog ispravi-izmedu siranaka sklopljenom Sporazumu o
zasnivanju zaloznog prava radi osiguranja novéane trazbine. solemniziranog kod javnog
biljeznika Zeljene Buik iz Trogira pod posl. br. OU-623 07 od 12.10.2006.¢. iz koje proizlazi
kako tuzitel) (ovrdenik) duguje tuzeniku tovrhovoditelju) za 12vedene gradevinske radove
temeljem ispostavljenih sttuactja od S.-14. ukupno wznos od tth 2.700.000.00 Kuna. te se¢
obvezao tuzenik aj iznos isplatti najhasnije do dana 31.12.2006.2.

Uy ta) Sporazum nisu prilozene e situacije 12 Kojih bi proiziazilo navodno dugovanje tuzenika
tzitelju.

Tuzitelj je tek na rocistu dana 13, svibnja 2010.2. u drugom postupku. koji se izmedu
mvestitora Rogoznicka vala d.o.o. Rogoznica. kao wizitelja 1 Josipa Kunki€. kao vlasnika.
G.T.O. "Astor". kao tuzenika. vodi kod Trgovackog suda u Sibeniku. pod br. P-226/07 primio
situacije na Koje se poziva Sporazumom o zasnivanju zaloznog prava radi osiguranja novcéane
trazbine. solemniziranog kod javnog biljeznika Zeljene Buik iz Trogira pod poslovnim brojem
OU-62306 od 12.10.2006.

Te situacije su:

- Privremena situacija br. 8. za izvedene radove od S.32006.2 ovierena od strane

nadzora 8.3.20006.¢. i investitora, na iznos od 53.600.00 cura. odnosno ukupno 478.669.44
kunc:

- Privremena situacija br. Y za izvedene radove do 11.4.2006.g., ovjerena od strane
nadzora 11.4.2006.2. 1 investitora. na iznos od 26.800.00 E. odnosno ukupno 239.334.72
kune.

-Privremena situacija br. 10 za 1zvedene radove Uglovnice uz odbitak obracuna po
ugovoru. bez navodenja datuma kad su radovi izvedeni i kad je izdan, ovjerena od stranc
I -y

nadzora 13.5.2006.g. i investitora. na iznos od 32.760.00 E. odnosno ukupno 307.027.15

kuna:

- Privremena situacija br. 11 za 1zvedene radove Uglovnice uz odbitak obracuna po
ugovoru. bez navodenja datuma kad su radovi izvedeni i kad je izdana. ovjerena od strane
nadzora 25.5.2006.g. 1 investitora. na iznos od 32.760.00 E. odnosno ukupno 307.027,15
kuna:

-Privremena situacija br. 12 za fasaderske radove. bez navodenja datuma kad su radovi
izvedent 1 kad je tzdana. ovierena od strane nadzora 24.6.2006.g. 1 investitora, na iznos od
60.300.00 E. odnosno ukupno 53850312 kn:

-~

-Privremena situacija br. 13 za 1zvedene radove zavrsno do 23.5.2006.¢. koja nije
ovjerena od strane nadzora i investitora, na 1znos od 34.380.00 E. odnosno ukupno 307.027,15
kn:
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-Privremena situacija br. 14 za izvedene radove zavrsno do 21.7.2006.g.. koja nije
ovjerena od strane nadzora i investitora, na iznos od 60.300.00 E. odnosno ukupno 538.503,12
kn.

Uz to dostavljena je i Situacija naknadnih radova broj 1 ovjerena od stranc nadzora
25.6.2006.¢. i investitora, na iznos od 42.482.97 E. odnosno ukupno 378.353.33 kn.

Kod toga niti izracuni u kunama privremenih Situacija br. 101 br. 11 nisu tocni. jer iznos od
32.760.00 E po svakoj od tih Situacija po tecaju kako je na istima naveden 1.00E=7.32kn
odgovara iznosu od 239.803.20 kn, a ne kako je naveden u iznosu 251.661.60 kn, pa je po
svakoj od tih Sitacija samo iz tih razloga vise obracunato po 14.467.25 kn. a ukupno za te
dvije Situacije 28.934.50 kn.

Ukupni zbroj iznosa po ispostavljenim Situacijama od 8.-14. jest 2.716.091.85 kn, a stvarmo
uz wvazavanje navedeni pogresnih izraduna prisremenih Situacija br. 101 br. 11 ukupni zbroj

iznost 268715735 k.

Kako su ovjerene od strane nadzora 1 investitora samo Situacije od 8.-12. po tim situacijama
tuzenik je investitoru ispostavio ra¢une za iznos od 1.870.561.58 kn. a stvamo uz uvaza anje
navedenih pogres$nih izracuna privremenih Situaciic bro |

10§ br. 11 wkupni zbroj iznosi
1.841.627.08 kn.

Dakle. po priviemenim Situacijama niti u jednom slucaju tuzenik od tuzitelja ne potrazuje
izn0s od 2.700.000.00 kn kako se 1o navodi u Sporazumu temeljem kojeg se provodi ovrha.

Investitor Rogoznicka vala d.o.o. Rogoznica 1 izvoditelj G.T.O. Astor iz Sigeta donjeg,
sklopili su dana 17.11.2003.¢. Gradevinski ugovor br. 1711/05 za izgradnju § tipskih vila za
ugovorenu cijenu od 1.072.000,00 E uvec¢ano za PDV po sistemu "Kljuc u ruke”. zbog Cega je
pocetak radova utvrden danom 21.11.2005.¢.. 4 zavrietak radova danom 20.12.2006.¢..

Te stranke su jo§ medusobno sklopile Anex ugovora br. 1711705 s odredenjima kako sastavni
dio ugovora ¢ini ponuda u kojoj su dane cijere pojedinih materijala. kod cega je investitor
ovlasten nabavljati materijale. a kod obracun: se ima umanjiti iznos od strane investitora
nabavljenih materijala.

Gradevinskim ugovorom broj 1711/05 je u ¢l 13 odredena dinamika placanja kako slijedi:
- nakon ploce prizemlja 20% ukupne vrijednost ugovora po objektu

- nakon kose plo¢e kata 20%ukupne vrijednosti uzovora po objektu

-nakon pokrova i vanjske stolarije 20% ukupne wrijednosti ugovora po objektu

- nakon fasade 15% ukupne vrijednosti ugovors po objektu
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- nakon zbuke i estrihta 10% ukupne vrijednosti ugoy ora po objektu
- nakon zavrietka objekata ostatak ukupne vrijednosti ugosora po objektu.
Dok je u ¢l 13, a odredeno da ¢e naplata vrsiti putem sitwaciia potvrdenih od strane nadzora.

Dakle. Ugovor se odnosio na 8 tipskih vila za ugovorenu cijenu od 1.072.000.00 E uvecano za
PDV po sistemu "klju¢ u ruke”.

Investitor je tuzeniku isplatio ukupno 3.611.700.00 kuna.

Tuzenik je radove bez ikakvih razloga samovoljno prestao izvoditi jos 31.7.2006.¢. i na
gradiliste vise nije dosao. Sto je vidljivo i iz ovjerenog gradevinskog dnevnika list. 168. koji je
tuzenik predao investitoru tek u parnici koja se vodi kod Trgovackog suda u Sibeniku. pod br.
P-22607.

Tuzenik nije izvesio dogovorene 1 ugovorene radove. neke radove je izvrdio nestruéno. a neke
uopce nije izvriio. pa je insestitor konacno dana 25.1.2007.g. raskinuo gradevinski Ugovor.

Bas radi toga kod Trgovackog suda u Sibeniku. pod br. R1-28/07 provedeno je osiguranje
dokaza i vjeStacenje vjestaka Adele Viskovic, te je Kao bitno utvrdeno:

- objekti nisu dovrseni po sistemu "kljuc u ruke":

- objekti TV 1 TV 2 sunedovrieni. TV3. TV6 i TV7 su privedeni svrsi. ali nedostatci
nisu otklonjeni. dok izgradnja TV4. I'V'S nije ni zapocela.

Zbog investitoru nastale Stete takvim postupanjem. odnosno necinjenja i neispunjenja
Ugovora od strane 1zvoditelia G.T1.0. Astor iz Sigeta donjeg vodi se spor izmedu investitora
Rogoznicka vala d.o.o. Rogoznica i wZzenika iz ove pamice kod Trgovackog suda u Sibeniku
pod br. P-226/07.

Kako okoncani obracun izmedu investitora i izvoditelja (tuzenika) nije izvrSen. a iz osiguranja
dokaza i vieStacenja kod Tregovackog suda u Sibeniku pod br. R1-28/07 je utvrdeno da tuzenik
I nije izvrSio ugovoreno. te da je dio radova izvrsio nestruéno i nekvalitetno. to je od
nadzornih inzenjera zatrazeno lzviesce o izvrsenim radovima.

[z tog Izvjesca proizlazi da je kod ugovorenog iznosa za sve radove od 1.072.000.00 E izdano
i ovjereno ukupno 11 privremenih situacija od br. 2 do zakljucno br. 12 i situacija naknadnih
radova br. 1. sve na ukupno vrijednost od 637.477.2% E. Dakle. nisu predane investitoru ni
ovjerene od strane nadzora po tuzeniku izdane privremene situacije br. 13 1 br. 14. Prema
nadzoru procijenjena vrijednost radova je specificirana po obiektima u ukupnom iznosu od
607.000,00 E. dok je takoder specilicirana vrijednost potrebnih radova po objektima na
otklanjanju nedostataka u ukupnom iznosu od 38.800.00 E. Dakle. ukupna procijenjena
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vrijednost radova je 568.200.00 . §to prema obracunu tadadnjeg tecaja iznosu 4.159.224.00
kn.

Kad bi bilo totno. a to nije toéno. navodi dalje tuzitelj. da trazbina tuZenika za izvrSene
radove iz Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 12.10.2006.g. ukupno iznosi
2.700.000.00 kuna. tada bi tuzenik uz ve¢ ranije naplaéen iznos naplatio ukupno 6.311.700,00
kuna (placeni iznos od 3.611.700.00 kuna plus 2.700.000.00 kn trazbine iz Sporazuma.
odnosno ovrinog postupka).

Gradevinskim Ugovorom br. 1711/05 je odredeno placanje prema dinamici. kako je to
navedeno u ¢l 13.. kod ¢ega je investitor 85% vrijednosti izvrsenih radova po objektu imao
platiti do zavrietka radova po ovjerenim privremenim situacijama. a nakon zavrietka objekata

ostatak ukupne vrijednosti ugovora po objektu. dakle preostalih 15% vrijednosti.

Investitor je tuzeniku isplatio ukupno 3.611.700.00 kuna. a ukupna vrijednost izvedenih
radova do 31. srpnja 2006.¢. da je 4.159.224,00 kuna.

Kako se sukladno ugovoru do okon¢anja radova imalo platiti 85% vrijednosti radova. to da je
tuzeniku imalo biti isplaceno 13% manje od vrijednosti izvedenih radova. dakle. 4.159.224.00
kn minus 623.883.60 kn (15%) jednako 3.535.340.40 kn.

Tuzeniku da je do sklapanja Sporazuma o osiguranju isplaceno 3.611.700,00 kn. pa je
tuzeniku u casu sklapanja Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava radi osiguranja novcane
trazbine pod posl. br. OU-623/06 od 12.10.2006.g. stvarno bio pretplacen za iznos od
76.360.00 kn.

Ustvari. nakon $to je tuzenik usprkos viekratnim pozivima investitora nakon 31.7.2006.g.
prestao izvoditi radove na ugovorenim objektima. tuzitelj da je kao predstavnik investitora
Rogoznicka vala d.o.0. Rogoznica potpisom Sporazuma pristao dati osiguranje placanja.
isplatiti tuzeniku dalinji iznos od 2.700.000.00 kn do 31.12.2006.¢. pod uvjetom da tuzenik do
tog dana izvrsi ugovorene radove.

Dakle. investitor tuzeniku na dan sklapanja nije dugovao za izvrsene radove do 31. srpnja
2006.¢.

Tuzenik da nije ni izvr$io ugovorene radove. a tuZitelj je pristao tuzeniku dati osiguranje
placanja i platiti 2.700.000.00 kn pod uvjetom da zavrdi radove. Dakle. Sporazum o
zasnivanju zaloznog prava radi osiguranja noycane trazbine od 12.10.2006.g.. s¢ odnosio na
radove koje je tuzenik tek imao izvrditi. a slijedom navedenog bududi nije bilo duga tuzitelja.
a ni investitora Rogoznicka vala d.o.0. Rogoznica. a novi dug nije ni nastao. jer od strane
tuzenika nikakvi radovi nakon 31.7.2006.¢. i nisu izvrseni.

Naprotiv. tuzenik da duguje investitoru znatan iznos utuzen (2.562.240.00 kn) u parnici kod
Treovackog suda u Sibeniku. pod br. P-226/07.
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Slijedom toga wzitelj da ne duguje tuzeniku nista. @ kako ne postoji trazbina tuzenika kao
ovrhovoditelja prema tuzitelja kao ovreniku. to da je ovrha nedopustena po tuzitelju.

Tuzenik se u bitnome protivio tuzbenom zahtjevu tuzitelja u cijelosti. pozivajuéi se na
Sporazum izmedu stranaka o zasnivanju zaloznog prava radi osiguranja novcane trazbine.
solemniziran kod javnog biljeznik Zeljene Buik iz Trogira od 12.10.2006.g. navodedi da je
tuzitelj potpisao taj Sporazum i time priznao da tuzeniku nisu placeni iznosi sa danom
12.10.2006.g. i to temeljem ispostavljenih situacija od 8S.-14. 1 da je temeljem istih nastao dug
u iznosu od 2.700.000.00 kn. S obzirom da sc radi o solemnizirano) ispravi Sporazum da je
javni biljeznik strankama procitao i protumacio tako da isti Sporazum predstavlja pravomocnu
presudu odnosno pravomocnu sudsku nagodbu. Stoga da su navodi tuzitelja neosnovani da
nije bio upoznat sa priviemenim situacijama na koje se poziva u ¢injeni¢nom opisu tuzbe, jer
da su privremene situacije bile dostavljene tuzitelju zbog ¢ega su iste i istaknute u ranije
citiranom Sporazumui.

Predlozio je odbiti tuzbeni zahtyey wzitelja u cijelosti,

U postupku su izvedeni dokazi pregledom spisa Opéinskog suda u Sibeniku br. Ovr-1103/07.
rieSenja istog suda br. Ovr.1103/07 od 16. studenoga 2010.g.. Sporazuma o zasnivanju
zaloznog prava radi osiguranja novéane trazbine. solemniziranog kod 1.h. Zeljene Buik 1z
Trogira pod posl. br. OU-623/06 od 12.10.2006.¢.. pregledan je spis Irgovackog suda u
Sibeniku pod br. P-226 07, privremene situacije od 1.-14., te situacija naknadnih radova br. 1..
Gradevinski ugovar br. 1711 03 i Anex tog ugovora. spis Trgovackog suda u Sibeniku pod br.
RI-28/07 i pod br. P-226/07 (Izvjeice i nadzorih inZenjera o izvrSenim radovima te nalaz i
misljenje viestaka Ante Stosica). dokazi o placanju Rogoznicka vala d.o.o. Rogoznica.
provedeno je financijsko viestaenje u ovom predmetu po viestaku Zeljko Dekovic., ¢iji nalaz
i misljenje prilezu spisu. knjigovodstvena evidencija tuzitelja vezana za isplate tuzeniku, a
vezano za izvedene gradevinske radove koje su predmet Ugovora o gradenju. a koja prilezi
spisu.

Tuzbeni zahtjev je osnovan,

Naime iz svih gore izvedenih materijalnih dokaza proizlazi tocnost ¢injeni¢nog opisa tuzbe i
tuzbenog zahtjeva. To izaziola st 1z misijénya’t nuiaza gracebmsirhy vjesdkd Ane >Osica
odnosno njegovog iskazna gl. raspravi u predmetu Trgovackog s da br. T-75/11 proizlazi
odlu¢na Cinjenica za vaj postupak za koju i ovaj sud spostra da se temelji na
najvjerodostojnijem podau o vrijednosti izvedenih radova po izvoaticu-tuzeniku na izgradnji
tipskih vila u Rogoznicio Ugovoru o gradenju zakljucenog medt pstrankama br. 1711/05 i
Anexa Ugovora br. 17113, a to je ovjera nadzornog inZenjera priv/0menih situacija u Kojem
sluc¢aju nadzorni inZenjeje taj koji utvrduje stvarnu vrijednost irradenog po Ugovoru u
konkretnom slucaju, a iaalaza nadzornog organa u konkretnom sk faju. u sastavu inZenjera
gradevine Damira Cogelji Vlade Vukelje, proizlazi da je vrijednosie zvedenih radova na
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izgradniji tipskih vila u Rogoznici po ovjerenim privremenim situacijama od 1-12 607.000.00
EU ( Vile TV4 i TV 3 nisu ni zapocete ) te je procijenjena vrijednost potrebnih radova na
otklanjanju nedostataka u iznosu od 39.800.00 EUSto je ukupno 637.477.29 EU.Ovaj
gradevinski viestak je naveo da je jedini ispravni parametar uzeti stvarno stanje na terenu,
dakle. stvarnu izgradenost odnosno obracunata vrijednost tih radova po struci ( nadzornim
inzenjerima). a $to bi pretvoreno u domacu valutu i bio iznos od 4.159.224.00 kn. Sto je ovaj
sud prihvatio kao jedino objektivno u konkretnom stucaju. Drugi kljucni moment je nalaz i
misljenje financijskog viestaka Koji temeljem ispostavljenih privremenih situacija . racuna .
knjigovodstvenih kartica. uplatnica tuzitelja navodi da iz svih dokaza Koje je prilozio tuzitel]
proizlazi da je isti izvrsio uplatu tuzeniku na ime izvedenih radova u iznosu od 3.611.700,00
kn i to za privremene situacije od 1-7 dok za privremene situacije 8-12 i situaciju naknadnih
radova br. 1. nisu izvrSene uplate .u ukupnom iznosu priblizno 2.700.000..00 kn .Mada s¢
ovaj nalaz financijskog viestaka ne podudara sa navodima gradevinskog viestaka iskazanim u
postupku pred Trgovackim sudom br. T-75/2011 gdje je tuzitelj iz ovog postupka u tom
postupku protiv tuzenika ustao wzbom za naknadu Stete . u navodenju brojeva privremenih
situacija. ali se i ne mogu podudarati. jer gradevinski viestak je viestacio vrijednost izvedenih
gradevinskih radova( svi objekti nisu dovrseni. neki imaju nedostatke . a na dva objekta TV4
TVS nisu ni zapoceti radovi), a financijski uplate sa pozivom na broj privremene situacije .
ovaj sud smatra da ovi nalazi stru¢nih osoba idu u prilog  trdnjama wzitelja da kad je
predmetna solemnizirana izjava wzitelja ovjerena dana 12,10.2003 ¢. . da je tuzitelj garantirao
tuzeniku hipotekom na svom privatnom objektu u visini zaloznog prava upravo u tom iznosu .
za radove koje tuzenik nije izveo i ima ih izvesti do roka navedenog u izjavi . i to dajuci
tuzeniku na taj nacin garanciju da ¢e mu isplatiti radove u navedenoj vrijednosti od
2.700.000.00 kn. koje je tuzenik imao izvesti i zavrsiti u svezi izgradnje tipskih vila u
Rogoznici. a 1o sve jer je nesporno da je tuzenik iza 31.07.2006 g. prestao izvoditi bilo kakve
radove u Rogoznici dok je tuzitelj ovjerio naprijed navedenu izjavu 12.10.2006 g.. dakle. dva
1 pol mjeseca nakon Sto je tuzenik prestao sa radovima.

Kako dakle. iz ovih nalaza vieStaka proizlazi da bi wzitel] tuzeniku isplato iznos od
3.611.700.97 kn . a vrijednost izvedenih radova je oko 4.159.224.00 kn( nalaz naprijed
navedenog gradevinskog vieStaka). te da nisu izvrSeni radovi u vrijednosti u iznosu od
otprilike 2.700.000.00 kn.a koji podatak je vjestak linancijske struke utvrdio po privremenim
situacijama koje nisu knjizene od strane knjigovodstvenog servisa tvrike tuzitelja( list 18
nalaza . list 153 spisa)to bi iz ovog proizlazila osnovanost tuzbenog trazenja tuzitelja da bi
predmetna ovrha br. Ovrv-1103/07 bila nedopustena.

/bog navedenog odluceno je kao u izreci.
Sud ostale dokaze nije cijenio jer nisu od utjecaja na drugacije presudenje.

Odluka o parniénom trosku temelji sena odredbi ¢l. 154 st 1. Zpp-a a wzitelju je dosuden
troak ovog postupka temeljem zastupanja po kvalificiranom punomocniku i to za sastav
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tuzbe s pausalom. za zastupanje na rocistima gl. rasprave dana 15.05.2012 g, 11.03.2014 g.,
24.09.2015 g., 25.01.2018 g.. 24.04.2018 g.. sastav podneska od 01.08.2015 2.( popisanih 500
kn ), prema v.b. 2700 i prema Thr. 7. T. 1. u svezi sa Thr. 9. T. 1. [ Thr. 8. T. 5.Tarife o
nagradama 1 naknadi troskova za rad odvjetnika ( NN 148 12). sto Je ukupan troSak uzitelja
iznos od 135.000.00 kn. a uvecano za PDV iznos od 162.000.00 kn . te uz trosak vieStacenja
linancijskog od 2.000.00 kn ukupan trosak wzitelja iznosi 164.000.00 kn.

Sibeniku. | 1.lipnja 2018..
Sudac:
Nives Vrvilo, vir.

Pouka o pr. lijeku:

Protiv ove presude nezadovoljna stranka ima pravo zalbe u roku od 15 dana od dana dostave.
Stranci uredno obavijestenoj o roc¢istu objave rok za zalbu tece od dana objave. dok stranci
koja nije uredno obavijestena o roéistu objave rok za zalbu tece od dana primitka ovjerenog
prijepisa odluke. Zalba se¢ podnosi preko ovog suda za nadlezni Zupanijski sud u dovoljnom
broju primjeraka za sud i protivnu stranku.

Dn:- kao na zapisniku o objavi

Zao¢nostotpravka — oviasteni sluzbenik
7> e \T'-._

| “Martina, Vidakovi¢

& 8
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ASTOR GRADNJA d.o.o. , Seget Donji, (dalje u tekstu: drustvo preuzimatelj )
zastupana po direktoru Josipu KUNKIC sklopili su dana 30.06.2011. u Segetu
Donjem sljedeci

UGOVOR

O UNOSU STANOVA U DRUSTVO PREUZIMATELJA

Opée odredbe

v Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju: '
I. Prenositeljje vlasnik odredenog broja stanova k ji su izgradeni kroz njegov
obrt Astor.

2. ASTOR QRADNJA d.o.o. , Seget Donji, j;lrvatskih zrtava 23, OIB:
7399204227, jedini vlasnik i direktor Josip K4JNKIC iz Segeta Donjeg,
Hrvatskih tava 23, OIB 45382258329, upisanzi registru kod Trgovackog
suda u Spli pod brojem MBS 110025113 i 1

3. daje 30.06011. potpisan ugovor o provodenju p.Zpajanja obrta Astor drustvu
preuzimateu te prijenos stanova s vlasniks]j prenositelia na drusStvo
preuzimatja. el

Predmet ugovor

IS

Clanak 2.

Prijenos stanov:s vlasnika prenositelja na drustvo pa tuzimatelja izvr3it Ce se po
knjigovodstveni vrijednostima na dan 30.06.2011. gndine.




o
&

S Clanak 3.

et 1{5‘:’

: Nyl L oy - . :
:‘.‘;Y‘MTNINE koje se iz vlasniStva prenositelja prenose u vlasniStvo i posjed drustva
preuzimatelja prikazane su u sljedeéem opisu, a na temelju izvadaka iz zemljiSnih knjiga
nadleznih op¢inskih sudova, i to:

Cestica zemlje 1/63 broj uloska 4190 na udio 1/3 dijela’zemljista K.O. Rogoznica
te Gestica zgrade 1/67 broj uloska 4234 na udio 1/1 povrsine 175m2 K.O. Rogoznica.

Temeljem ovog Ugovora nekretnine iz prethodnog opisa prenijet ¢e se s imena vlasnika
Josipa Kunki¢ na drustvo preuzimatelja.

Isto tako temeljem ovog Ugovora Josip KUNKIC prenosi na drudtvo preuzimatelja sva
prava i obveze u svezi s navedenim nekretninama.

Ovlastenje za prijenos vlasniStva (klauzula intabulandi)

- Clanak 4.

Prenositelj ovlaséuje drustvo preuzimatelja da nakon stupanja na snagu ovog Ugovora, bez
ikakvih daljnjih dopustenja i suglasnosti postigne uknjiZbu prava vlasnistva nad
nekretninama iz &l. 3. ovog Ugovora u zemljisnim knjigama mjesno nadleZznog Op¢inskog
suda na svoje ime uz istodobno brisanje prava vlasnistva s imena prenositelja.

Prijenosom imovine dolazi do njezinog sveopéeg pravnog sljedniStva §to se preuzima
ovim Ugovorom.

Stupanje na snagu Ugovora

Clanak 5.

Ovaj Ugovor stupa na snagu i primjenjuje se od dana kada ga potpisu zakonski zastupnici
obiju ugovornih strana.

Zavrsne odredbe

Clanak 6.

Sve moZebitne sporove koji proizlaze iz ili u svezi s ovim Ugovorom, ugovorne strane ¢e
nastojati rijesiti mirnim putem, a u nemogucnosti rjeSavanja nastaloga spora mirnim putem,
spor ¢e biti rijesen, ovisno o nadleZnosti, pred Opéinskim sudom u Trogiru.

Clanak 7.




za potrebe provedbe Ugovora pred nadleZnim tijelima.

Clanak 8.

s vor ima 3 stranice, 8 &lanka te je sastavljen u 3 (tri) jednakovrijednih primjeraka
renositelj zadrzava jedan (1) primjerak, drustvo preuzimatelj jedan (1) primjerak, a

U znak razumijevanja i prihvacanja ovlastene osobe vlastoruéno potpisuju ovaj Ugovor.

za PRENOSITELJ za ASTOR GRADNJA d.o.o0.
jedfni vilasnik jedini ¢lan drustva
'|
'l I3[ u(,f{( r;_‘,f’ /4 rC‘
8| 7 Josip KUNKIC) J (Josip KUW
{ : ¢ O A \IP’L
P 3 ,gj\ T {gs\
- Y\?\\ !'\5\3_(_,\

¢

potvrdujem da je:

od PP Trogir,

u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

‘napla¢ena i ponistena na primjerku koji ostaje u arhivi.

iznosu od 5,00 kn po &1.37. PPJT. Zaratunat PDV u iznosu od 8,75 kn.

doticni posao.

BROJ: OV-6940/12
U Kastel Starom, 05.10.2012,

Ja, Javni biljeznik Josko Donika-Stanojevi¢ iz Kastel Starog,

Josip Kunki¢, OIB 45382258329, Seget Donji, Hrvatskih Zrtava 23, stranka, ¢iju
sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 103690577/09 izdanu

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tar.br.11st.4. ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.19. PPIT zaratunaia u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat trodak u

Temeljem clanka 77. st. 4. Zakona o javnom biljeznistvu, javni biljeznik pri ovjeri potpisa na
| pismenu nije odgovoran za njegov sadrzaj, niti je duzan ispitivati jesu li sudionici ovlasteni za

»Jom?g‘

ILJEZNIK
a-Stanojevi¢

s

7\/

7ZA JAVNOG oI Z NiKA

atjana Perié¢
m:}j\_‘ullau Avp priS 0N
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